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臺中市政府環境影響評估審查委員會第 104 次會議議程 

壹、 確認本會第 103次會議紀錄 

貳、 審查案 

案  由  聯聚理安大廈集合住宅新建工程(臺中市西屯區惠民段 88、91地

號等 2筆)環境影響說明書 

參、 臨時動議 

肆、 散會 
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壹、 確認本會第 103次會議紀錄 

貳、 審查案 

案 由  聯聚理安大廈集合住宅新建工程(臺中市西屯區惠民段 88、91地號等 2

筆)環境影響說明書 

一、 說明 

（一） 本案開發單位為聯聚建設股份有限公司，目的事業主管機關為臺中市

政府都市發展局（下稱都發局）；開發單位規劃於本市西屯區惠民段 88、

91地號 2筆土地興建集合住宅，位屬都市土地，申請開發面積 2,777.17

平方公尺，建築物高度 159.4公尺（屋突層計入建築物高度），符合「開

發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」第 26條規定高樓建

築高度 120公尺以上，應實施環境影響評估。 

（二） 都發局於 112 年 12 月 27 日轉送本案至本局進行程序審查，開發單位

續於 113 年 1 月 22 日繳交審查費、2 月 20 日備齊書件後進入實體審

查，於 113年 3月 1日辦理基地現勘作業、113年 3月 5日日召開專案

小組初審會議，茲將會議結論提會審查。 

二、 113年 3月 5日專案小組初審會議結論如下： 

（一） 本案經綜合考量環境影響評估審查委員、專家學者、各方意見及開發

單位之答覆，就本案生活環境、自然環境、社會環境及經濟、文化、生

態等可能影響之程度及範圍，經專業判斷，本專案小組認定已無環境

影響評估法第 8 條及施行細則第 19 條第 1 項第 2 款所列各目情形之

虞，環境影響說明書已足以提供審查判斷所需資訊，建議無須進行第

二階段環境影響評估。 

（二） 本案建議通過環境影響評估審查，開發單位應依環境影響說明書所載

之內容及審查結論，切實執行。 

（三） 開發單位就專案小組所提下列主要意見，已承諾納入辦理，並應於 113

年 6 月 5 日前據以補充、修正環境影響說明書，經有關委員及相關機

關確認後，提本市環境影響評估審查委員會審查： 

1、 有關土石方清運期程請補充說明，並評估棄土外運對周邊交通及空品

之影響。 

2、 請檢討施工期間遇強降雨之抽排水緊急應變計畫，抽水量請量化表示

及估算達某一定值後，停止對外排放。 

3、 有關游泳池日用水量與污水量計算式請納入書件，並據此研提再生水

回收率提升策略。 
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4、 請評估提高申請綠建築標章黃金級之可行性，另有關碳排減量請研擬

可行對策。 

5、 請參採農水署意見，施工期間工區放流口處增加地面水水質監測項目，

該監測項目請參照灌溉水質基準值之管制項目及品質項目。 

6、 基地內老樹移植計畫請納入書件。 

7、 委員及相關機關所提其他意見。 

（四） 請開發單位將審查意見回覆辦理情形，以表列方式對照說明，修正處

並註明頁碼。 

（五） 本環境影響說明書定稿經本局備查後始得動工，並應於開發行為施工

前 30 日內，以書面告知目的事業主管機關及本局預定施工日期；採分

段（分期）開發者，則提報各段（期）開發之第 1 次施工行為預定施

工日期。 

（六） 本案自審查通過並公告後，在 10 年內未取得施（開）工許可，或已取

得施（開）工許可但未施（開）工或停止施（開）工者，審查結論失其

效力；開發單位得於期限屆滿前，經目的事業主管機關核准後轉送本

局展延審查結論效期 1 次，展延期間不得超過 5 年。 

（七） 依環境影響評估法第 13 條之 1 第 1 項規定，開發單位未於期限內補

正或補正未符合主管機關規定者，主管機關應函請目的事業主管機關

駁回開發行為許可之申請，並副知開發單位。 

三、 開發單位於 113年 5月 7日函送補正資料至局，業於 113年 5月 9日轉送

有關委員及相關機關確認。。 

四、 開發單位所提開發行為內容、環境影響摘要及依環境影響評估法施行細則

第 19條逐項檢討情形如後附。 

五、 提案討論  

（一） 開發單位簡報。  

（二） 專案小組召集人（商副主任委員文麟）補充說明審議情形。  

（三） 主席諮詢委員、與會機關及單位意見。  

（四） 開發單位綜整回應。  

（五） 委員會審議（開發單位及旁聽人員離席）。  

（六） 決議。  

參、 臨時動議 

肆、 散會
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開發單位所提案件說明資料（審查案） 

開發單位所提開發行為內容、環境影響摘要及依環境影響評估法施行細則第

19條逐項檢討情形 

案 由 聯聚理安大廈集合住宅新建工程(臺中市西屯區惠民段 88、91地號等 2

筆)環境影響說明書 

一、開發單位所提開發行為內容及其環境影響摘述  

（一）開發行為內容 

1. 本案依「開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」第 26 條

規定，高樓建築高度 120公尺以上者，應實施環境影響評估，其目的事

業主管機關為臺中市政府都市發展局。 

2. 本案開發單位為聯聚建設股份有限公司，基地位於臺中市西屯區惠民段

88、91等 2筆地號土地，基地面積為 2,777.17平方公尺，規劃興建地上

39層、地下 5層之 1棟集合住宅建築物，建築物高度為 159.4 m，規劃

設置集合住宅 74戶，並設置汽車停車位 188輛及機車停車位 141輛。 

3. 本計畫建築物承諾取得綠建築標章－銀級之標準。 

4. 本計畫一日設計用水量為 92 m3/d，游泳池用水量為 36 m3/d，已於 112

年 8 月 23 日取得台灣自來水股份有限公司第四區管理處同意供水函覆

（台水四業字第 1120022889號函）。 

5. 本計畫已於 112 年 1 月 19 日取得臺中市政府水利局污水營運科公共污

水下水道管線系統套繪審查函覆（中市水污營字第 1120003128 號函）。

本案係屬「用戶排水設備（納管用戶）」，污水可排放於公共下水道，於

基地內設置自設陰井，惠民路設置備接管線並自行銜接已埋設之公共污

水人孔。 

6. 營運期間每日一般廢棄物產生量約 365公斤，於地上一層規劃足量之垃

圾處理室空間（面積約 17.47 m2），並委由合格民營廢棄物清除處理機構

代為清運並送至臺中市焚化爐處理。 

（二）環境影響摘要 

1. 空氣品質部分 

(1) 拆除階段 

基地現況尚有既有建築物（拆除總樓地板面積約 5,400 m2），經檢

討，衍生之 TSP排放量約為 154.4 kg、PM10排放量約為 85.8 kg、PM2.5

排放量約為 18 kg。 

(2) 施工期間 
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依據環境部公告之「空氣品質模式評估技術規範」，選取 AERMOD

模式模擬空氣品質，經檢討，敏感受體－南側集合住宅、臺中國家歌劇

院、臺中老虎城之年增量及日增量值與環境背景值累加，仍符合環境空

氣品質標準，本計畫完工後即不再顯著排放懸浮微粒，故屬短暫可恢復

之影響。 

(3) 營運期間 

本案主要空氣污染來源為交通車輛行駛所產生之廢氣排放，假設一

日內所有車輛皆有進出基地，而進出基地之車輛數以基地規劃設置之汽

車停車位 188 輛及機車停車位 141 輛來檢算，則 TSP 排放量約 37.36 

g/km‧day、PM10排放量約 21.53 g/km‧day、PM2.5排放量約 15.61 g/km‧

day、SOx排放量約 0.15 g/km‧day、NOx排放量約 64.78 g/km‧day、CO

排放量約 297.46 g/km‧day。 

2. 噪音、振動 

(1) 拆除階段 

由模擬結果顯示，拆除機具之噪音衝擊及廢棄物清運車輛行駛之噪

音量對敏感點北側集合住宅或南側集合住宅均屬輕微影響，符合環境音

量標準。 

振動部分，拆除機具運作之振動量及廢棄物清運車輛行駛之振動量，

對敏感點北側集合住宅或南側集合住宅，其合成振動量約 35.8 dB ~39.8 

dB，均低於日本振動法規第一種區域標準（65 dB），故拆除階段對鄰近

敏感受體之振動影響輕微。 

(2) 施工期間 

經模式模擬結果，施工機具操作之噪音量對北側集合住宅及南側集

合住宅屬輕微影響；施工車輛之行駛敏感點－南側集合住宅，屬中度影

響等級，但尚符合環境音量標準。為確保施工期間環境之噪音影響，將

採取相關防制對策因應，降低施工行為所造成之噪音衝擊。 

振動部分，施工機具操作及施工車輛行駛產生之振動量，對敏感點

－北側集合住宅及南側集合住宅之最大振動量約 39.6 dB ~ 42.0 dB，均

低於日本振動法規第一種區域標準（65 dB），對鄰近敏感受體之振動影

響輕微。 

(3) 營運期間 

本案為集合住宅使用，營運期間噪音源主要為住戶車輛進出之交通

行駛噪音量與大樓內各項機電設備所產生之低頻噪音。本案車道出入口



 6 

設置於 20 m 惠民路路側，以基地南側集合住宅作為敏感點，對於南側

集合住宅合成噪音量約 68.4 dB（A），屬輕微影響。 

振動部分，對於敏感受體「南側集合住宅」之合成振動量為 36.2 dB，

低於人體可感之振動量 55 dB，符合日本振動規制法之第一種區域標準

（65 dB）。 

3. 水文與水質 

(1) 施工期間 

施工期間尖峰日施工車輛輪胎清洗廢水量約 9 m3/d，該廢水經收集

後先排入基地內設置之臨時性沉砂池，沉澱靜置後才予以放流，施工人

員生活污水皆由工區設置之環保預鑄式廁所收集，並以水肥車定期收集

處理。 

(2) 營運期間 

本計畫已於 112 年 1 月 19 日取得臺中市政府水利局污水營運科公

共污水下水道管線系統套繪審查函覆（中市水污營字第 1120003128 號

函）。本案係屬「用戶排水設備（納管用戶）」污水可排放於公共下水道，

於基地內設置自設陰井，惠民路設置備接管線並自行銜接已埋設之公共

污水人孔，故營運期間無排放生活污水至周邊公共排水溝之疑慮，不影

響下游承受水體水質。 

4. 廢棄物 

(1) 拆除階段 

本案既有地上物拆除產生廢棄物量約 4,000 m3，所產生之廢棄物於

現場拆除分類後，廢棄鋼筋將委由合格清運業者回收處理，其餘廢棄物

則分類後委由合格清運業者清運。 

(2) 施工期間 

本案施工期間概估地下室出土方量約 46,000 m3，將委託鄰近合法

土資廠業者代為清運處理。而施工人員產生之垃圾量每日約 62 公斤及

新建工程產出之營建廢棄物量約 1,530 m3，將委由合法廢棄物清運業者

清運處理。 

(3) 營運期間 

營運期間大樓每日最大垃圾產生量約 365公斤，將於地上一層設置

足量之垃圾處理室空間，產生之一般生活廢棄物將以定點及分類收集為

原則，並委由臺中市合格民營廢棄物清除處理機構處理。 

5. 交通 

(1) 拆除階段 
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拆除階段增加之交通量就路口延滯及服務水準而言，無明顯改變。

現場設置明顯施工標誌、警示燈及交通錐等，並於影響之周邊路段及

路口設置交管人員指揮車輛，以維護道路順暢及安全，減輕對鄰近交

通之衝擊。 

(2) 施工期間 

施工動線宜考量基地週遭土地使用狀況，減少對道路交通影響為

最低原則，車行動線採順行環繞，減少大型施工車輛彎繞及行駛過多

路段，施工車輛規劃運土、灌漿車輛進場路線：經由台 74 線→環中

路→市政南一路→河南路→市政北六路→惠民路進入基地，再由惠民

路→市政北二路→河南路→市政路→環中路→台 74線離開。 

施工期間將嚴格控管抵達車輛，並規劃於市政南一路車流量低之

路段申請施工車輛臨停區，車輛不會在基地周邊停等，並於施工車輛

出入口及惠民路臨臺中歌劇院上下游路口（市政北二路及市政北三路

口）等位置，指派交通指揮人員維護道路順暢及安全，減輕對鄰近交

通之衝擊。 

(3) 營運期間 

目標年本基地開發後路口服務水準分析結果顯示，目標年本基地

開發後基地周邊各路口整體延滯時間增加 0.2~1.2 秒不等，路口服務

水準皆維持原服務水準等級（A~C級）。 

6. 生態 

基地現況部分為無使用空地及部分為既有建築物（無使用狀態），

基地周邊土地為辦公大樓、店舖、餐廳及集合住宅，無天然植被，為已

開發之都市景觀，除街道行道樹外，無發現特殊動植物生態。 

7. 文化古蹟 

依據中華民國航空測量及遙感探測學會 112年 6月 20日航測會字

第 1129013865號函覆，基地未屬依文化資產保存法公告之古蹟、歷史

建築、紀念建築、聚落建築群、史蹟及文化景觀範圍內，惟位於本市列

冊遺址「惠來考古遺址」範圍內。 

日後有任何開發行為前，開發單位將依據「考古遺址監管保護辦

法」第 8 條邀請考古學者專家，進行遺址價值及內涵調查評估，並將

其結果報臺中市文化資產處審查，後續開發行為應依審查結果續辦。 
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二、 開發單位就開發行為依環境影響評估法施行細則第 19條逐項檢討結果

如下： 

（一） 本案開發行為可能影響範圍之各種相關計畫包括臺中市都市計畫主要

計畫（不包括大坑風景區）（第四次通盤檢討）、變更臺中市都市計畫

（新市政中心專用區）細部計畫（第四次通盤檢討）、臺中市國土計畫、

臺中國家歌劇院、臺中都會區大眾捷運系統「烏日文心北屯線」、臺中

市污水下水道系統整體規劃。其中臺中市都市計畫主要計畫（不包括

大坑風景區）（第四次通盤檢討）及變更臺中市都市計畫（新市政中心

專用區）細部計畫（第四次通盤檢討）為上位計畫。 

本基地鄰近臺中國家歌劇院、臺中市政府、臺中市議會及百貨公司等，

基地周邊多為辦公大樓、店舖、餐廳及集合住宅，經檢核評估本案開發

行為與周圍計畫無顯著不利衝突或不相容情形。 

（二） 本案環境影響說明書已就施工及營運期間之「地形、地質及土壤」、「水

文及水質」、「地表逕流」、「空氣品質」、「噪音」、「振動」、「廢棄物」、

「能源」、「高層建築檢討」、「風場微氣候風洞效應評估」、「生態」、「景

觀及遊憩」、「社會經濟」、「文化古蹟」、「交通運輸」、「地下水補注地質

敏感區基地地質安全評估」、「溫室氣體」、「拆除計畫」、「複合性評估」

等環境項目，進行調查、預測、分析或評定，並就可能影響項目提出預

防及減輕對策，經評估後本案對環境影響資源或環境特性並無顯著不

利之影響。 

（三） 基地周邊土地多為辦公大樓、店舖、餐廳及集合住宅，無天然植被，為

已開發之都市景觀，除街道行道樹外，無發現特殊動植物生態，經評估

後本案對保育類或珍貴稀有動植物之棲息生存無顯著不利之影響。 

（四） 本案施工及營運期間之空氣品質、噪音振動、地表逕流、廢棄物、高層

建築、風場微氣候風洞效應評估、交通運輸、文化古蹟、地下水補注地

質敏感區基地地質安全評估、溫室氣體、拆除計畫、複合性評估等環境

項目進行評估，評估結果除施工期間之施工機具噪音量略超標外，其

餘符合規定，開發單位承諾依規定確實執行環境保護所有措施（施工

圍籬、低噪音量型施工機具等），屆時將可有效改善工程階段對周遭環

境所產生之噪音衝擊，以降低工程期間對鄰近居民之影響。 

本案另擬定各環境項目相關減輕對策，無使當地環境顯著逾越環境品

質標準或超過當地涵容能力之情形。 

（五） 本案屬典型之高層大樓開發案，其對當地居民之遷移、權益或少數民

族之傳統生活方式，無顯著不利之影響。 
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（六） 依據開發行為環境影響評估作業準則第三十八條，開發行為可能運作

或運作時衍生危害性化學物質者，開發單位應依健康風險評估技術規

範進行健康風險評估，並將其納入說明書或評估書初稿。 

本案為高層大樓之興建，規劃為集合住宅使用，施工及營運期間無運

作「健康風險評估技術規範」定義之危害性化學物質，對國民健康或安

全，無顯著不利之影響。 

（七） 本基地位於臺中市西屯區，為單純之集合住宅大樓，施工及營運期間

對其他國家之環境無顯著不利之影響。 


