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開發行為變更緣起及目的
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 執行歷程摘要
 100年8月19日經行政院環境保護署審核並公告審查結論核定在案(環署

綜字第1000072038A號公告)
 第一次備查內容於106年8月4日經臺中市政府備查(中市環綜字第

1060082820號)
 第 一 次 環 差 於 109 年 5 月 6 日 經 臺 中 市 政 府 備 查 ( 中 市 環 綜 字 第

1090046659號)
 第二次備查內容於112年2月9日經臺中市政府備查(中市環綜字第

1120011903號)
 溫泉開發及使用計畫書經臺中市政府水利局112年7月6日核備(中市水

管字第1120058040號)
 水土保持計畫第一次變更經臺中市政府水利局111年3月29日核定(中市

水保管字第1110025491號)
 開發計畫第二次變更經臺中市政府112年1月11日定稿(府授都企字第

1110354951號)
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歷程



 變更緣起
 因土地之複丈分割及合併作業，致總面積減少0.09m2。
 新增溫泉水使用，生活用水量由原先79.2 CMD，增加至159.2

CMD；污水量亦由原核定71.28CMD，增加至143.28 CMD。
 因回 收 水由71.28CMD 增 加 至 143.28CMD，自 來 水 需 求 量由

170.71CMD降低至98.71CMD。
 變更理由
 本次開發行為主要變更(1)基地總面積調整、(2)增設溫泉水使用，

並依據變更後內容(3)重新調整用水量及污水量產生等內容。
 提送依據
 本次因須更新開發面積及新增溫泉水使用，進而增加污水量及回收

水量，依據行政院環境保護署「環境影響評估法施行細則」第38
條規定，無需重新辦理環境影響評估。

 爰依法提出環境影響差異分析報告，由目的事業主管機關轉送主管
機關審核。
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變更理由及依據



面積變更
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增(減)量變更後變更前開發計畫

總 面 積 減 少
0.09 m2，爰
此 ， 本 次 變
更 調 整 本 案
總 面 積 、 土
地 使 用 計 畫
內容。

乙種建築用地
50,092.97 m2

國土保安用地
61,020.28 m2

總面積142,052.72 m2

乙種建築用地
50,092.99 m2

國土保安用地
61,020.35 m2

總面積142,052.81 m2

用地編定
計畫

住宅用地
47,210.97 m2

保育區
58,488.21 m2

住宅用地
47,210.99 m2

保育區
58,488.28 m2

土地使用
計畫

住宅面積
47,210.97 m2

樓地板面積
51,001.36 m2

住宅面積
47,210.99 m2

樓地板面積
51,001.39 m2

住宅用地
開發



面積變更
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土地使用編定
變更前內容

(m2)
變更後內容

(m2)
面積增減

(m2)
增減

百分比

乙種建築用地 50,092.99      50,092.97     -0.02 0.00%
國土保安用地 61,020.35      61,020.28     -0.07 0.00%
交通用地 16,893.44     16,893.44     0.00 0.00%
特定目的事業用地 1,470.00       1,470.00       0.00 0.00%
水利用地 6,976.03       6,976.03       0.00 0.00%
遊憩用地 5,600.00       5,600.00       0.00 0.00%
總開發面積 142,052.81    142,052.72   -0.09 0.00%

變更前、後土地使用編定差異

本案在原核准範圍內辦理部分土地之複丈分割及合併作業，基
地總面積由原核准之142,052.81m2，異動為142,052.72m2，致
總面積減少0.09m2，依照「地籍測量實施規則」第242條屬土
地分割容許誤差。



水量變更
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增(減)量變更後變更前開發計畫

生活用水+80 溫泉水
，回收澆灌後減少自

來水72CMD

每 日 生 活 用 水 量
159.2 CMD ， 總 用
水量增加8CMD
……

每 日 用 水 量 79.2
CMD，……

用水量
估算

污水+72 CMD
回收容量+720 m3

… 回 收 污 水 量 為
143.28 CMD，於場
內及公共設施用地設
有貯存池，容量設計
貯存10天回收水量，
容 量 大 小 為 1,440
m3。 …… ，回收水
可完全用於澆灌，優
先使用於保育區，其
次為其餘綠化面積。

… 回 收 污 水 量 為
71.28 CMD，於場
內設有貯存池，容量
設計貯存10天回收水
量，容量大小為720
m3。 …… ，回收水
可完全用於澆灌，優
先使用於保育區，其
次為其餘綠化面積。

污水量
估算
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強化於社區使用溫泉水之公益性說明，補充未來溫泉
水使用相關公共設施移交社區管理委員會之管理方式
及相關內容。

 社區管理委員會成立後，由管委會負責管理維護溫
泉取用設施，買賣契約中將詳實載明溫泉維護管理
計畫，內容包含維養項目、費用、檢核內容等。

回覆說明
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公益性
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 本案新增溫泉水均僅提供社區內使用，不對外開放。然本案就區域溫泉之特
性、使用及環境管理，均規劃納為西側社區中心內展示說明之環境教育主題。
其規劃如下：
 實體展示：

利用西社區中心展示空間展示，呈現台灣溫泉發展歷史，記錄本次溫泉
鑿井過程並展示水質檢測結果，說明台灣常見的各種溫泉及溫泉的益處。

 教育推廣：
於西社區中心生態教育場所開放期間與鄰近學校合作，辦理戶外教學參
觀，並與鄰近學校合作舉辦創意教學、繪本創作與影音故事創作等課程，
延伸為非實體、數位化的展示內容，於網路平台分享。

 同樣依據溫泉法及溫泉開發許可辦法之規定，審查通過申請通過溫泉開發及
使用計畫，本案溫泉抽取量較鄰近已通過溫泉開發抽取量小很多，且本案更
比鄰近已通過溫泉開發案增加提供上述展示說明之環境教育作為，更彰顯本
案公益性。

回覆說明
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整體用水量變化
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檢核整體用水量計算方式，補充長期使用溫泉水澆灌對
土壤、生態環境之影響評估內容，並說明回收水貯存池
配置及引用澆灌方式。
回覆說明

總用水量：
溫泉水
80CMD

+
自來水

98.71CMD
=178.71CMD
變更後微幅
增加8CMD



土壤、生態之影響
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 國內使用溫泉水作為農業澆灌使用最為人知的是四
重溪溫泉米及礁溪溫泉蔬菜。

 文獻：以溫泉水進行農業灌溉，水中物質濃度應符
合灌溉水質基準值。

 本案溫泉水質與前述案例相同均屬碳酸氫鹽泉，水
質無味清澈，本案回收水質符合「灌溉水質基準
值」、「放流水標準」及「「建築物生活污水回收
再利用建議事項」回收再利用用途(景觀、澆灌、灑
水抑制揚塵、洗車或清洗地板者)標準」，使用於澆
灌應屬合理。

回覆說明
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回收再利用
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 回收水透過動力，經由回收澆灌管線，至各植栽區，大部分區
域以漫灌方式澆灌，部分區域會設置水龍頭接軟管方式，以人
工澆灌。  污水處理設施

用地(880噸)
 東側活動中心

筏基(406噸)
 東側公共設備

用地(128噸)
 西側公共設備

用地(148噸)
 共1,562噸＞

1,440噸

回覆說明
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具體承諾於社區內辦理生態環境、區域溫泉水開發等
環境教育推廣方式及頻率。

 開放鄰近學校單位申請辦理戶外教學參觀，參觀內
容包含區域溫泉開發歷程與基地生態學習等。

 各單位申辦之導覽課程以3小時/乙次辦理，且提供
鄰近學校合作舉辦創意教學、戶外寫生、繪本創作
與影音故事創作等課程以一學年一次為辦理頻率及
期程規劃。

 並將之延伸為數位化的展示內容，於網路平台分享，
加強教育推廣之正向影響。

回覆說明
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補充本案變更新增土石方量及於區內回填相關說明。

 本案回收水貯存位於東側之污水處理設施用地、東側活動中
心筏基、東側公共設備用地及西側公共設備用地等四處，該
四處於開發申請新建建照時，皆依規定另案申請簡易水保或
水土保持計畫。

 本案因應回收水貯存量實際設置1562m3，增加所隨之增加
之建築開挖土方量約842m3，其中扣除東側活動中心筏基
406m3，實際增加土方量僅436 m3，將依原申請內容運至
區內建築土方預留回填區，且該預留回填區於全區水土保持
計畫完竣時，已完成相關防災與安全排水設施，因此該預留
堆置區亦符合臺中市營建賸餘土石方管理自治條例中規定之
土方收容處理場所。

回覆說明
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 表7.8-1  環境監測計畫摘要表中交通流量監
測頻率均增加每次均連續監測24小時。

 營運期間環境監測計畫中加上頃度盤4處及
沉陷點五處。

補充環境監測計畫有關交通流量監測頻率及安全防災
監測點位。
回覆說明




