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淨零建築路徑規劃

會前書面意見回覆說明



東昇工程顧問有限公司
SUN-RISE ENGINEERING  CONSULTANT  CO., LTD

聯聚中維⼤廈商場、辦公室新建⼯程（臺中市⻄屯區惠國段178地號等3筆） 環境影響說明書

開發內容說明

3

樓層數
地上42層、地下7層
之建築物2幢2棟

基地面積 7,869.24 m2

建築面積 2,887.24 m2

實設建蔽率
36.69 %

（需小於50 %）

容積樓地板
面積

61,380.05 m2

（含開放空間獎勵、外
部服務設施獎勵等）

容積率
779.99 %

（含開放空間獎勵、外
部服務設施獎勵等）

建築物高度
198.18 m

（不含屋突層9 m）

地下室樓層
深度

28.65 m
（含筏基層及大底）

戶數
辦公室229戶、商場1戶

汽車停車位 778輛

機車停車位 967輛

總樓地板
面積

115,090.39 m2

市政北一路：

汽車車道入口（寬6 m、雙進）

汽車車道出口（寬4.5m、單出）

機車車道入口（寬1.8m、單進）

機車車道出口（寬1.8m、單出）

226戶（業主產品修正）

景觀提升計畫

景觀提升計畫

（本次修正調整）
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（詳7.9「複合性評估」章節）

基地與東側豐邑百貨惠國段174地號兩案
主要規劃用途皆為辦公室，辦公室於晨
峰時段主要為車輛進入、離場為零星車
流，辦公室昏峰主要為車輛離場、進入
為零星車流。本案機車入口及汽車入口
規劃於基地⾯臨市政北⼀路之上游，機
車出口及汽車出口規劃基地⾯臨市政北
⼀路之下游，與豐邑建設開發案汽車入
口設置於市政路側予以錯開，故營運期
間尖峰時段車輛進出可與鄰地惠國段174
地號車輛進出之干擾降至最低。

未來如遇兩開發案施工時程重疊，其對
周邊環境之複合衝擊影響，進行空氣品
質、噪音振動、水文水質、交通運輸、
地質安全之分析評估。評估結果空氣品
質合成量符合空氣品質標準；噪音振動
屬輕微影響等級；交通運輸維持D級以上
服務水準，未來施工、營運期間將透過
各項環境保護對策予以減輕衝擊影響。
（詳環說書表7.9-1）
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（詳附錄十九）

業經適當修正，准予通過

本案地下水補注地質敏感區安全
評估報告書，業經社團法人臺中
市土木技師公會審查在案，已於
111年11月30日取得准予通過（中
土結發字第458-04號）。

於修訂本已配合景觀設計微調，
臨市政路及市政北⼀路之開放空
間皆增加原土層上綠化面積，並
調整部分地坪材料為透水混凝土
磚。土地透水⾯積比率為63.41%
>環說書初稿本60.12%> 法定60%

。

基地面積 7,869.24 m2

法定空地面積 7,869.24×（1-50 %）= 3,934.62 m2

法定最小透水面積
（3,934.62 – 公共設施面積344.55）×0.6 
= 3,590.07 m2×0.6 = 2,154.04 m2

有效透水土地面積
1,002.33（植草、植草磚面積）+1,273.99（補償措施）
=2,276.32 m2

土地透水面積比率

2,276.32 / 3,590.07 = 63.41% > 60%
開發行為對地下水補注水量影響符合「地質敏感區
基地地質調查及地質安全評估作業準則」之要求。

滲透陰井尺寸W×L × H
=1.5×1.7×1.0 = 2.55 m3
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補償措施

利用建物規劃之雨水貯留利用設施，其對應集水面積（屋頂露台等
區域）回收之雨水，以專用管路，每日自動澆灌至地下水補注敏感
區專用滲透集水槽，以有效將降雨量轉換為地下水補注之水量。

本案設定自動出水11分，即補注出水量0.18×11=1.980 m3 > 1.932
m3，符合每日補注水量之要求。

專用滲透集
水槽可滲透
量檢討

參考「綠建築評估手冊-基本型」2019版，若基地表層土為回填土
時，其最終入滲率統一取10-5 m/s（本案景觀為客土回填）。

本案規劃之滲透集水槽，經檢討1日可滲透量2.2 m3（> 1日補注量
1.980 m3），已符合需求。

滲透集水槽滲透量檢討：
2.55 m2（滲透面積）×10-5m/s ×86400 sec 
= 2.2 m3（滲透集水槽1日可滲透量）> 1.980 m3 OK! 

滲透水槽
滴灌量反推
透水面積

參考建築物雨水貯留利用設計技術規範修正檢討：
Ws = R×Ar×P
1.980 m3 = 0.00486×Ar×0.312
=> 反推 Ar 集雨面積 = 1,305.79 m2（可透水面積）> 1,151.71 m2

（本案所缺透水面積）

試算透水面積 = 1,305.79 +1,002.33 = 2,308.12 m2 > 2,276.32 m2（原
補償後透水面積）。
2,308.12 /3,590.07 ×100% = 64.29% > 核定 63.41 % > 法定 60%

補充說明

基地法定開挖率為70 %，

非開挖區面積：7,869.24×（1-70 %）=2,360.772 m2

基地非開挖區面積（2,360.772 m2）雖略大於法定最小透水面積

2,154.04 m2，但非開挖區需配合建築量體、開放空間、車道、人行

步道、滯洪池等規劃設計，部分需設置硬舖面，本案已規劃透水面

積至最大範圍，無法完全為透水舖面，故應採取補償措施來予以規

劃設計。

開放空間（步道）

地下室
開挖範圍

開放空間（步道）
下方設有滯洪池
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地下水約位於地表下16.8~17.2 m，地下室開挖深度28.65 m ，需執行地下室點井抽排水。本案
地下室採逆打⼯法，施⼯過程依地下室開挖與樓板構築進度逐階降水，每階降水深度為該次開
挖樓板完成面下2 m。為求保守估計，地下水抽水量（12口井）檢討以傳統工法檢討，初期抽
水量即以開挖至最深30.65 m（含基礎開挖完成⾯下2 m）情境下計算。

預計於市政北⼀路、市政路兩側各預埋PVC管，往東銜接至惠中路雨水下水道，其雨水下水道
容量為 8.011 m3/sec，尚可容納基地抽排水量0.130 m3/sec 。

第二階段：當地下水含砂量大幅降低後水質
清澈(約1個月)，抽出之地下水
→市政北⼀路、市政路預埋設
PVC管→惠中路雨水下水道。

容許排水量（m3/sec） 抽水量（m3/sec）

A
惠中路雨水下水道
（南H13~南H12）容許
排水量

8.011
H 基地12台抽水機

出水量
0.13

G 洗車廢水 0.00027

小計 F+G 0.13027

地下室抽排水階段 排放水量：A>F+G

第⼀階段：初期開挖時抽出之地下水含砂量
高，抽出之地下水→臨時沉砂池
→市政北⼀路、市政路預埋設
PVC管→惠中路雨水下水道。
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施工中之安全觀測系統，主要監測施工中開
挖安全性及對鄰近建築物所產生之影響，於
施工期間裝設鋼筋計、傾斜儀、電子式水位
觀測井、沉陷觀測釘、水準儀、電子式水壓
計、建物傾斜計等儀器設備，依現場狀況佈
設於工區內、周邊鄰房及道路，定期觀測基
地及周邊鄰地之變化狀況。

圖例 觀測項目
使用
儀器

儀器數量及
位置說明

量測頻率 管理值 警戒值 行動值

擋土牆壁鋼
筋應力觀測

鋼筋計 7處共28組
（GL-21M、GL-
26M，裝置於擋土
柱鋼筋籠內、外
側主筋上相對位
置）

每開挖階段每天定時
觀測，平時每週一
次。

1,680
kgf/cm2

2,100 
kgf/cm2

2,520
kgf/cm2

擋土柱內傾
斜管

傾斜儀 7處
（深度GL-
33.5M）

每階段開挖前後，水
平支撐施加預壓及拆
除前後各觀測一次，
平時每週一次

45 mm 55 mm 65 mm

地下水位 電 子 式
水 位 觀
測井

5處
（深度GL-35M）

每週觀測一次。 開挖深
度-2m

開挖深
度-1m

開挖深
度

周圍沉陷量 沉 陷 觀
測釘

約40點
（設於道路及四
周鄰房不易碰撞
處，另須設置兩
處半永久性參考
點，數量依實際
需要設置）

開挖前即進行觀測，
至少一個月二次；每
開挖階段前後觀測一
次，平時每週一次

25 mm 35 mm 45 mm

逆打鋼柱之
沉陷浮起

水準儀 1/4柱位 每階段開挖前後觀測
一次，平時每週一次

10 mm 15 mm 20 mm

筏基底版水
壓

電 子 式
水壓計

3處 筏基板完成後，每週
觀測二次至建物完成

結構物
靜載重

/1.2

結構物
靜載重
/1.07

結構物
靜載重
（註4）

建物沉陷觀
測

沉 陷 觀
測釘

約5處
（設置於鄰房建
物上，配置依實
際需要設置）

開挖前即進行觀測，
至少一個月二次；每
開挖階段每週二次，
平時每週一次

15 mm 20 mm 25 mm

建物傾斜量
測

建 物 傾
斜計

約5處
（設置於鄰房建
物上，配置依實
際需要設置）

開挖前即進行觀測，
至少一個月二次；每
開挖階段每週二次，
平時每週一次

1/750 1/600 1/450

－ 自動化觀測
系統

DATALO
G

1套 開挖階段每天定時量
測、量測頻率至少可
達10 min/次

－ － －

（詳附錄十七、8.1.1節）

當監測值超過警戒
值時，將採取提高
監測頻率；另監測
值達行動值時，採
取停止施工並啟動
應變機制，待不良
狀況改善或排除後
，再恢復施工。
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太陽能光電板設置位置

屋頂層設置太陽能發電設備（採用375W/片太陽能光

電板，設置片數由前次初稿本規劃41片提升至80片，

設置面積提升至約148 m2）。

預估裝置發電量規模約30 kW（375 W/片×80片=30

kW），可得發電量取年限衰弱值80%計約為24 kW。

太陽能發電收集之能源將並聯於大樓公共電力系統。

依據「臺中市發展低碳城市自治條例」第38條之規定，
建築物之再生能源發電量應大於建築物總設備容量萬分
之十或太陽能光電板面積大於屋頂突出物水平投影面積
二分之一。

太陽能發電量 每日提供電量：
24 kW×3.5hr= 84 kW‧hr（約105kVA）

建築物總設備
用電量 23,630 kVA

再生能源佔比
105 kVA / 23,630 kVA = 0.004 > 建築物
總設備容量之0.001，符合規定
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本案承諾取得綠建築標章-銀級之標準，並依EEWH 2015版本進行檢討綠建築分
級評估，分別為綠化量指標、基地保水指標、日常節能指標（外牆節能、空調
節能、照明節能、固定耗能設備）、水資源指標、污水及垃圾改善等指標。

綠建築分級評估表

各項指標 設計值 基準值 分級評估得分 得分上限

綠化量指標
TCO2=
3269371.25

TCO2C=
1180386

RS2=6.81×【（TCO2-TCO2C）/TCO2C】+1.5=9.00
0.0≦RS2≦9.0

基地保水指標 λ=1.10 λC=0.25 RS3=4.0×【（λ-λC）/λC】+1.5=9.00 0.0≦RS3≦9.0

日常節
能指標

外牆節能 EEV=0.8 EEVc=0.80 RS41=ei×【(0.80-EEV)/0.80】+2.0=2.00
0.0≦RS41≦14.0

空調節能 EAC=0.8 EACc=0.80 RS44=10.00×【(0.80-EAC)/0.80】+1.5=1.50
0.0≦RS44≦12.0

照明節能 EL=0.8 ELc=0.80 RS45=9.00×【(0.80-EL)/0.80】+1.5=1.50
0.0≦RS45≦14.0

二氧化碳減量指標 CCO2=0.7 CCO2C=0.82 RS5=19.40×【(0.82-CCO2)/0.82】+1.5=4.34
0.0≦RS45≦8.0

廢棄物減量指標 PI=2.81 PIc=3.30 RS6=13.13×【(3.30-PI)/3.30】+1.5==3.45 0.0≦RS6≦8.0

室內環境指標 IE=60 IEC=60.00 RS7=18.67【（IE-60.00）/60.00】+1.5=1.50 0.0≦RS7≦12.0

水資源指標 WI=8.00 WIc=2.00 RS8=2.50×【（WI-2.0）/2.0】+1.5=8.00 0.0≦RS8≦8.0

污水垃圾改善指標 GI=10.00 GIc=10.00 RS9=5.15×【（GI-10.0）/10.0】+1.5=1.50 0.0≦RS9≦5.0

合計總分RS = ΣRSi = 41.79

綠建築評量等級：銀級 41≦RS＜48 
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（詳附錄二十 植栽計畫）

1F綠化規劃

1F種植五葉松、台灣梭羅木、蘭嶼肉桂、台

灣假黃楊、杜英等近30種喬木種類，合計喬

木由前次初稿本規劃115棵，提升至137棵。

商場東側景觀造景，於原土層區以自然草溝

下方埋設透水管方式來截流地表逕流水，靠

近草溝低處配置較耐濕的植種如鳶尾、狼尾

草、穗花木蘭、長紅木等，高處則配置仙丹

類、紅花玉芙蓉等忌積水且耐旱的植種，運

用複層式的配置手法營造自然風格的景觀花

園。

垂直綠化規劃

辦公棟建築自三樓至十五樓配合錯層陽台

進行綠化規劃，配置原則於北面（迎風面）種

植耐風植種如象牙木、珊瑚樹及賽赤楠等，於

南面（背風面）種植開花性鮮明的植種如紫薇

、石斑木及大頭茶等。並搭配光臘樹及青剛櫟

使整體樹冠層次更豐富。

屋頂綠化規劃

辦公棟建築屋頂層種植耐風植種如黃槿，

開花性鮮明，極具觀賞性。

商場棟

辦公棟

本案承諾後續如辦理變更設計，地上一層綠

化面積及喬木植栽數量不低於環境影響說明

書（定稿本）設計值。
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建築節能規劃

本計畫建築物承諾取得「綠建築標章－銀級之標準」及「智慧建築標章－合格級之標準」，
透過低碳與節能設計，及各指標智慧化規劃策略，並導入AI智慧管理方式，提升建築能源效
率管理。

建築結構採用鋼構系統，外牆選用膠合複層單元帷幕並搭配三角造型飾版，可降低熱負荷並
強化外殼節能效果。

本案於一樓開放空間種植約137棵喬木（大於法定種植數量62棵）；為友善環境增加碳排量

之抵減，於辦公棟建築三樓至十五樓露台增設綠化植栽槽設施，其綠化面積達約1,208 m2，
並另種植130棵喬木，期望透過綠化方式來減少碳排量。

再生能源規劃

本案規劃於辦公室棟屋頂層設置80片（每片375 W）太陽能光電板，預估每年發電量約
30,660 kW‧hr（可得發電量取年限衰弱值80 %計）。

規劃電動運具設備建置，於地下層設置低碳車位，建置充電設備及預留配電盤等空間與設施
，以因應政府推動電動運具之政策。

提升設備效能

建築物之辦公單元及公共區空調系統，皆設置一級能效之VRV空調機組，各戶單元外氣採
全熱交換器提前降低外氣溫度減少負荷，室內設置CO2濃度外氣量控制系統；公共區空調規劃

專用外氣空調箱提供公共區新風及空調，並設置全熱交換器回收外氣能源。

（詳5.2.7 淨零建築規劃理念章節）
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開發內容說明

專案小組初審結論及綜整會前書面意見回覆
複合性影響評估

地下水補注地質敏感區安全評估 – 核定（中土結發字第459-04號函）

地下室抽排水計畫

地下室安全觀測系統

再生能源（太陽能發電）– 由前次規劃之41片，提升至80片
綠建築計畫 – 銀級標準

景觀植栽計畫（垂直綠化、屋頂植栽綠化）

淨零建築路徑規劃

會前書面意見回覆說明
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
一、黃委員志彰
1. 本人上次所提意見已回覆。 － 感謝委員意見。 －

2. 有關地下水補注及交通影響均已通過
審查，請依相關規定進行辦理，餘無
意見。

－ 感謝委員意見，將依相關規定進行辦理。 －

審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
二、黃委員貞凱
1. 請說明本案地下

室開挖階段安全
監測之配置重
點，當重點監測
值超過警戒值時
應如何因應?

－ 本案地下室開挖階段安全觀測系統以裝設鋼筋計、傾斜儀、電子式水
位觀測井、沉陷觀測釘、水準儀、電子式水壓計、建物傾斜計等儀器
設備，依現場狀況佈設於工區內、周邊鄰房及道路，定期觀測基地及
周邊鄰地之變化狀況。

基礎施工期間，裝設壁體外傾度管，以了解擋土結構受基地開挖
影響而產生側向位移與傾斜度大小，再由擋土結構之變形度，確定施
工期間擋土設施之安全度，進而控制施工之安全。並於開挖期間基地
內地下水位變化，設置水位觀測井，以避免基礎開挖時地下水位升高
造成挖面之砂湧、水壓隆起之現象並確保地下水無超抽狀況。施工期
間現場適當位置埋設沉陷觀測釘並定期觀測，以瞭解開挖施工期間鄰
近建物或路面下陷情況，作為改善或補強措施之依據，確保鄰近建物
或公共設施之安全。

當監測值超過警戒值時，將採取提高監測頻率；另監測值達行動
值時，採取停止施工並啟動應變機制，待不良狀況改善或排除後，再
恢復施工。

P.8-2
~P.8-3
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商場使用之
汽車停車位

21位
商場專用
機車位
27位

審查意見
原環說
書內容 回覆說明

頁
次

三、程委員淑芬
1. 在 智 慧 建 築 方

面，應加強引入
AI智慧管理，節
省能源使用。

－ 遵照辦理，本案智慧建築
將再引入AI智慧管理方
式，分述說明如下：
1.停車場、梯廳、各層走

道或公共設施區域採用
晝光利用、時程控制、
人員感知控制、情境模
式控制、調光控制等智
慧照明技術。

2.地下室高低水位偵測與
監視攝影系統之連動作
為。

3.雨水感知器及土壤濕度
感知器連動自動滴灌系
統。

4.瓦斯洩漏通知。
5.地震時自動關閉瓦斯。
6.風機、排風扇等動力設

備具有自動控制技術之
節能效益（ex：節能標
章）。

－

2. 本開發計畫商場1
戶、辦公室229戶，
汽車、機車停車
數 分 別 778 輛 及
967輛，如何分配
使用?

－ 本案商場停車位規劃獨立
停放區域，於B1F劃設供
商場使用之汽車停車位計
約21部，於B2F設置商場
專用之機車位約27部，如
右圖說明。

－

會前書面意見回覆
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
四、黃委員文鑑
1. 本案針對開發

各階段碳中和
或淨零碳排之
相關計畫，提
出 之 減 碳 措
施。請再檢討
大樓節能、節
水、減廢等具
體方案。（P.5-
24 、 P.7-
83~84）

－ 感謝委員意見，本案以建築節能、再生能源、提升設備效能為規劃
原則，並承諾取得綠建築銀級標章與智慧建築合格級標章。

1.關於節能執行策略

本案立面帷幕之玻璃規格選取6+6+12+8MM雙銀LOW-E節能
膠合複層玻璃，具備低熱傳透值，可有效降低空調耗能；外覆之
三角裝飾板及出挑飾板形成遮陽效果，亦可降低外殼熱耗。

屋頂層設置太陽能光電板提供大樓公共電力；辦公單元及公
共區空調系統，皆設置一級能效之VRV空調機組，各戶單元外氣
採全熱交換器提前降低外氣溫度減少負荷，室內設置CO2濃度外
氣量控制系統；公共區空調規劃專用外氣空調箱提供公共區新風
及空調，並設置全熱交換器回收外氣能源，可有效節約能源。

地面層景觀設計之喬木量種植137株喬木（法定種植數量為62
株），且於辦公棟三樓至十五樓露台設置綠化植栽槽設施，並種
植130株喬木。可有效降低環境之熱負荷。

2.關於節水設計

選用符合省水標章之衛生器具，並設置雨水感知器、自動偵
濕等節水澆灌系統，以符水資源利用；此外，透過智慧建築之節
能管理指標，以數位電錶、水錶等進行能源監控。

3.減廢設計策略

本案採用單元式帷幕系統，於工廠加工後至現場吊裝組立；
隔間亦選用乾式輕隔牆構法，易於拆換維護及降低污染。機電設
計多採明管系統，方便維護修繕及可降低工地廢棄物。

P.5-24
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
四、黃委員文鑑
2. 建築玻璃帷幕外牆

之反（眩）光效
應，請檢討依據
「建築技術規則建
築設計施工編」第
308-1條，建築物
外牆玻璃對戶外之
可見光反射率不得
大於零點二規定。
（111年1月1日施
行）

本案建築物外牆帷幕玻璃，
為可見光反射率小於0.25低
反射玻璃，符合綠建築標章
檢討及建築技術規則建築設
計施工編之規定，對環境之
反（眩）光現象降至最低。
【本案為舊建照開發案，建
照掛件時間為109年12月31
日，故依據108年11月4日修
正發布之建築技術規則建築
設計施工編第308-1條（施行
時間為110年1月1日）：可見
光反射率不得大於0.25。】

感謝委員意見，本案為舊建照開發案，建照掛件
時間為109年12月31日，故係依據108年11月4日修
正發布之建築技術規則建築設計施工編第308-1條
（施行時間為110年1月1日）：可見光反射率不得
大於0.25。

而為友善環境，本案承諾帷幕牆玻璃規格可
見光反射率調降至0.2以下。

P.5-21

－

3. 基地施工期執行道
路洗掃，請檢討市
政路洗掃時段，避
免影響交通。

本案施工期間於開挖、出土
及灌漿期間認養洗掃每日至
少5,000公尺以上；施工期間
道路認養洗掃每週至少5,000
公尺以上，於市政路、河南
路、市政北一路及惠中路等
路段，透過道路洗掃作業減
輕揚塵之影響，街道洗掃範
圍詳圖8.1.3-1所示。

感謝委員意見，本案施工期間於開挖、出土及灌
漿期間認養洗掃每日至少5,000公尺以上；施工期
間道路認養洗掃每週至少5,000公尺以上，於市政
路、河南路、市政北一路及惠中路等路段，透過
道路洗掃作業減輕揚塵之影響，街道洗掃範圍詳
圖8.1.3-1所示。

施工期間道路洗掃車將避開上午07：00~09：
00、下午16：00~19：00等尖峰時段，以避免洗掃
車造成交通衝擊。

P.8-7
~P.8-9

－
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
五、吳委員朝景
1. 本案智慧綠建築措施。 － 感謝委員意見，本計畫建築物承諾取得「綠建築

標章－銀級之標準」及「智慧建築標章－合格級
之標準」，透過低碳與節能設計，及各指標智慧
化規劃策略，提升建築能源效率管理。

並於屋頂層設置太陽能光電板80片（承諾每
片至少375 W），且裝置容量已達「臺中市一定規
模以上建築物智慧建築設計及規劃再生能源達一
定比例之建築規模」公告所訂之規模（再生能源
佔比0.004 > 0.001符合規定），檢討詳表5.2.6-2所
示。

P.5-22
~P.5-24

2. 如何落實拆除計畫。 － 感謝委員意見，本基地現況尚有聯聚建設售屋接
待中心之臨時建築物，拆除階段將確實依環說書
8.1.14章節擬定之環境保護對策來執行，以減輕對
周邊環境之影響。

P.8-18
~P.8-19
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
六、艾委員嘉銘
1. P7-57：市政路南側有黎明國小，

配合國小上下課時間，工地出
入口管制禁止車輛進出時間為
上午07：00~09：00，中午12：
00~13：00，下午16：00~19：
00，其中中午12：00~13：00，
因台中市國小已規定中午用餐
後才放學，因此是12:40放學，
車 輛 管 制 時 間 是 否 變 更 為
12:30~13:30；請了解黎明國小
之作息時間，施工車輛應避該
校開上、放學時間。

本計畫總計剩餘土方量
每日載運6小時（市政路
南側有黎明國小，配合
國小上下課時間，工地
出入口管制禁止車輛進
出 時 間 為 上 午 07 ：
00~09：00，中午12：
00~13：00，下午16：
00~19：00，例假日則
全日禁止施工車輛進
出）。

感謝委員提醒，經查國小中午下課時間為
12：40，故施工車輛修正避開07：00~09：
00、12：30~13：30及17：00~19：00等
時段。

P.7-57

2. P7-60：故本案機車入口及汽車
入口規劃基地面臨市政北一路
之上游，機車”入口”及汽車”
入口”規劃基地面臨市政北一
路之下游，下游之入口應改為
出口。

故本案機車入口及汽車
入口規劃基地面臨市政
北一路之上游，機車入
口及汽車入口規劃基地
面臨市政北一路之下游

遵照辦理，已修正。
故本案機車入口及汽車入口規劃基地

面臨市政北一路之上游，機車出口及汽車
出口規劃基地面臨市政北一路之下游。

P.7-60

3. 施工車輛運輸路線已依建議修
正。

－ 感謝委員。 －
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
七、張委員瓊芬
1. 引用書籍係數選擇為一

個範圍，應考量環境特
性進行係數的篩選而非
任意選擇一個係數進行
估算，請修正並說明合
理性。

－ 感謝委員意見，考量本案為商場、辦公室高層大樓，民生用水部分係參
考自來水用水設備審圖、檢驗、設計作業手冊之各種建築物面積推算法
用水量對照表係數推算求得，以辦公室、商場類之係數計算（如表5.2.3-
2），並已取得台灣自來水股份有限公司第四區管理處同意配合供水函
覆（詳附錄十三）。

另污水部分，依臺中市政府水利局111年3月21日中市水污營字第
1110022333號函覆，本案係屬「用戶排水設備（納管用戶）」，污水可
排放於公共下水道，未來大樓衍生之生活污水均納入公共污水下水道系
統。

P.5-12
附錄十三

2. 最大日污水量之估算與
平均日相關，與每人每
日污水量計算係數的選
擇無關，請修正。

－ 感謝委員意見，依臺中市政府水利局111年3月21日中市水污營字第
1110022333號函覆，本案係屬「用戶排水設備（納管用戶）」，污水可
排放於公共下水道，未來大樓衍生之生活污水均納入公共污水下水道系
統。

未來納管之污水量概以平均日用水量×80 %轉換為污水量×1.2倍安
全係數求得，設計污水量約627 m3/d。

P.5-13
~P.5-14

3. 基 本 上 23.6CMD 與
24CMD 之 差 異 性 僅
0.4CMD約400升/日，請
問說明400L/天在可控
制誤差範圍內。

－ 感謝委員意見，本案自來水用水量係參考自來水用水設備審圖、檢驗、
設計作業手冊之各種建築物面積推算法用水量對照表係數推算求得，已
取得台灣自來水股份有限公司第四區管理處同意配合供水函覆（詳附錄
十三）。

另依臺中市政府水利局111年3月21日中市水污營字第1110022333號
函覆，本案係屬「用戶排水設備（納管用戶）」，污水可排放於公共下
水道。倘若未來用水量有異動將再依規向臺中市政府水利局申請。

P.5-13

4. 地下室停車場各層設有
進風、排風系統，請補
充說明是否有微型感測
器針對高濃度的空氣污
染物有加強排氣措施。

－ 感謝委員意見，本案地下室通風排氣設備，依平面通風排氣規範檢討設
計，設置機械通風設備須能功給樓地板每1平方公尺每小時25立方公尺
以上換氣量，地下室進排風機規劃詳附錄二十一。另於地下室停車場設
有一氧化碳偵測器，於尖峰時間（上下班時段）採全載運轉，一氧化碳
感測器CO高於設定值（9 ppm）時，送排風機全載運轉，以維持室內空
氣品質，加強排氣措施。

P.8-9
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次

八、吳委員玉琛

1. 建議嚴格落實執行
施工階段之噪音部
分 ， 避 免 民 眾 陳
情，包含防制技術
及管理。

－ 遵照辦理，本案拆除及施工作業選用性能良好、低噪音、低振動型
之施工機具並採取有效之噪音防制措施，詳表8.1.5-1。並於基地周
界設置施工圍籬，減輕對鄰房之影響。

施工前做好敦親睦鄰及事前說明工作，施工期間若接獲鄰近居
民之陳情抱怨，將立即處理並調整施工方式降低噪音及振動影響，
噪音、振動環境保護對策詳8.1.5節說明。

P.8-10
~P.8-12

2. 如何落實銀級綠建
築，請補充。

－ 感謝委員意見，於規劃階段，除了考量符合開發單位需求與法規設
計，設計團隊將綠建築設計手法巧妙融入設計裡，以達到綠建築要
求的各項效能，並於建照取得後提送台灣建築中心審核。後續在施
工階段，就會依據送審核准之圖說，明確掌握綠建築相關工程的施
工狀況，以達到落實綠建築之目標。

P.5-19
~P.5-22

3. 地下室開挖至地下
七層，請補充如何
確保施工期間，行
車安全及對道路可
能 危 害 之 防 範 措
施。

－ 本案施工期間注意地下室開挖範圍，不得破壞基地周邊人行道、植
栽與路燈、水電等管線系統。如有破損協助修復，以維護行人、車
輛之安全；另若有重車載運對鄰近道路路面之損傷之情形，則立即
協助修補。

施工期間工區周界皆以施工圍籬阻隔，防止人員誤入，並裝設
安全觀測系統，主要監測施工中開挖安全性及對鄰近建築物所產生
之影響。於施工期間裝設鋼筋計、傾斜儀、電子式水位觀測井、沉
陷觀測釘、水準儀、電子式水壓計、建物傾斜計等儀器設備，並依
現場狀況佈設於工區內、周邊鄰房及道路，定期觀測基地及周邊鄰
地之變化狀況。

P.8-1
~P.8-4
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
九、白委員子易
1. 本 開 發 案 基 地 面 積 約

7,869.24 m2，雖法定建蔽
率50 %，但實設建蔽率僅
有36.69 %。景觀設計理念
以結合開放廣場與營造自
然森林般的場域為原則，
此規劃設計之綠化景觀，
對當地地景應有正面影
響。惟一旦通過，開發單
位應承諾未來變更時不得
縮減綠化面積及植栽之數
量。

－ 感謝委員意見，本案承諾後續如辦理變更設計，地上一層
綠化面積及喬木植栽數量不低於環境影響說明書（定稿
本）設計值。

－

2. 餘未盡事宜，請依相關法
規、規定辦理。

－ 遵照辦理。 －
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
十、劉委員瓊霦
1. 樹木移植期程要清

楚說明。
－ 因基地腹地有限，需考量到地下室開挖作業等事宜，部分樹種

會進行移植作業，部分則為現地移植。未來喬木移植作業配合
工程進度及樹木斷根移植適期，於秋季至冬季進行喬木修剪及
斷根作業，斷根後續行90日的養根期，確認樹木根系生長良好
後進行移植作業。

－

2. 垂直綠美化是種植
盆栽或直接栽植。

－ 感謝委員意見，本案塔樓之垂直綠美化以露臺降板覆土直接栽
植為主，增加建築立面之豐富性；商場陽露臺綠化採降版覆土
搭配盆栽種植方式，以達垂直綠化最佳效果，詳附錄二十圖
示。

附錄二十
P.3~P.8

3. 建議落雨松和小葉
欖仁不要移植，改
種其他原生樹種。

－ 感謝委員意見，因基地腹地有限，需考量到地下室開挖作業等
事宜，及考量本案未來景觀氛圍多為運用臺灣原生常綠闊葉樹
種營造出有濃密綠蔭的開放空間，故將落羽松與小葉欖仁移植
至開發單位苗圃妥善養護。

－
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
十一、行政院農業委員會農田水利署臺中管理處
1. 旨案基地位置內污水排入污水下水道

系統，無涉本處農田灌排業務。
－ 感謝提供意見。 －

審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
十二、臺中市政府建設局
1. 建議應將公共設施（道路系統）納入

本案鑑定範圍，於施工前、中、後加
強監控、巡查，若發現異常現象應立
即妥善處置，以確保行車安全。

－ 本案施工期間將裝設安全觀測系統，主要監測施
工中開挖安全性及對鄰近建築物所產生之影響。
於施工期間裝設鋼筋計、傾斜儀、電子式水位觀
測井、沉陷觀測釘、水準儀、電子式水壓計、建
物傾斜計等儀器設備，並依現場狀況佈設於工區
內、周邊鄰房及道路，定期觀測基地及周邊鄰地
之變化狀況。

另於施工前依規定進行鄰房鑑定工作，鑑定
範圍以開挖深度（28.65 m）一倍以上距離內鄰房
之各層為範圍，鑑定工作委託結構技師公會執
行。

開挖期間注意挖掘範圍，不得破壞基地周邊
人行道、植栽與路燈、水電等管線系統。如有破
損協助修復，以維護行人、車輛之安全及市容之
美觀；另若有重車載運對鄰近道路路面之損傷之
情形，則立即協助修補。

P.8-1
~P.8-4

2. 餘既經回覆本局無意見，請開發單位
確依回覆內容辦理。

－ 遵照辦理。 －
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
十三、臺中市政府水利局
1. 查本案座落於本局污水下水道公告特

定區內，開發單位業依本局污水下水
道用戶排水設備審查規定申請套繪
（ 111年 3月 21日中市水污營字第
1110022333號函），惟p.5-13頁內容
有誤，本案應屬「用戶排水設備（納
管用戶）」污水可排放於公共下水
道，請於基地內設置自設陰井，於市
政路、市政北一路設置備接管線並請
自行銜接已埋設之公共污水人孔（其
備接管請埋深約1.8公尺）。餘後續
仍請開發單位依本局污水下水道用戶
排水設備審查規定辦理。

本案係屬「用戶排水
設 備 （ 納 管 用
戶）」，污水可排放
於公共下水道，請於
基地內設置自設陰
井，於市政路、市政
北一路設置備接管線
並穿越側溝底（備接
深度約1.8 公尺）。

遵照辦理，已補充修正，後續將依相關
規定申請辦理。

本案係屬「用戶排水設備（納管用
戶）」，污水可排放於公共下水道，請
於基地內設置自設陰井，於市政路、市
政北一路設置備接管線並請自行銜接已
埋設之公共污水人孔（備接位置參考如
圖 5.2.3-1，其備接管請埋深約 1.8公
尺）。

P.5-13
P.5-14

審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
十四、臺中市政府環境保護局－水質及土壤保護科
1. 本案從事環境影響評估法相關規定應

實施環境影響評估之開發行為，應於
施工前應依水污染防治措施及檢測申
報管理辦法第9條、第10條規定辦
理，檢具逕流廢水污染削減計畫報本
局核准，並據以實施。

－ 遵照辦理。 P.8-4
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審查意見 原環說書內容 回覆說明 頁次
十五、臺中市政府環境保護局－空氣品質及噪音管制科
1. 所謂施工機具例如挖土機、起重機、

堆土機等施工期間要取得本局施工機
具排氣自主管理標章。

－ 配合辦理，本案施工車輛及機具隨車出示環保機
關核發之有效自主管理標章。

P.8-8

2. 建請確認預計採行之緊急發電系統為
何?並評估設置安置型燃料電池作為
緊急發電系統之可能，以達低噪音及
低污染之目標；如仍規劃使用柴油發
電機，則應加裝濾煙器，以減少空污
排放。

－ 本案採環保引擎，整組柴油引擎發電機組，並加
裝消音器及排煙淨化系統。有關另安置型燃料電
池因不符合消防法規規定，故暫不採用。

－
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以上簡報 敬請指教

本計畫為都市土地核心區域之可建築用地，新建商場、辦公室2幢2棟建築工程，經

本報告採相關模式評估分析後得知，於施工期間對空氣、噪音、排水、交通等項目

產生短暫衝擊影響，開發單位將依承諾之具體執行施工保護對策，以減輕周邊環境

之影響，營運期間確實執行各項環境保護措施，以降低周邊環境之衝擊。

本案交通影響評估報告書已於112年1月19日取得核定函（臺中市政府交通局112年1

月19日中市交行字第1120002901號）。

本計畫將符合相關法令規定開發完成後，可提供優質商場環境及辦公場所之選擇，

並創造提升臺中市新市政中心專用區建築景觀風貌，帶動周邊經濟成長。

28



東昇工程顧問有限公司
SUN-RISE ENGINEERING  CONSULTANT  CO., LTD

聯聚中維⼤廈商場、辦公室新建⼯程（臺中市⻄屯區惠國段178地號等3筆） 環境影響說明書

基地排水承受水體
水質現況監測表

29

本基地監測點位 採用監測報告對應點位

W1 內新庄子溪排
水上游

內 新 庄 子 溪
排水上游

臺中市西屯區惠國段94地號
等3筆地號土地水質樣品檢驗
報告W2 內新庄子溪排

水中游
內 新 庄 子 溪
排水下游

W3 內新庄子溪排
水下游

內 新 庄 子 溪
下游

臺中市西屯區惠國段174等4
筆地號高層大樓新建工程水
質樣品檢驗報告

W4 南屯溪上游 黎 明 溝 支 線
下游

臺中市西屯區何厝段314-4等
5筆地號及惠來厝段231地號
高層大樓新建工程水質樣品
檢驗報告

W5 南屯溪中游 南屯溪中游 臺中市西屯區惠國段174等4
筆地號高層大樓新建工程水
質樣品檢驗報告

W6 南屯溪下游 南屯溪下游

（更正修訂本表6.2.4-2及附錄七）

環說書修訂本W2（位於朝富路，此位置非本案中游
）、W3（位於市政路與環中路口，此位置應為本案
中游）測點誤植。

本次修正一併更正W2（位於市政路與環中路口，本
案中游）、W3（位於公益路與環中路口，本案下游
）監測數據及附錄七檢附內容 。
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（更正修訂本表6.2.4-2及附錄七）
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（更正修訂本附錄二十-P.2）
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雙面臨路，北側臨30m市政北一路、

南側臨60m市政路。

現況為聯聚建設售屋接待中心使用。

基地

惠宇時代
觀邸⼤廈
(15F)

60m
市
政
路

聚合發經典
⼤廈
(19F)

富邦市政
⼤廈
(38F)

仁山協和
⼤廈
(26F)

豐邑百貨
(預計興建53F)

基地
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機車進出口

汽車進出口

38m

40.7m

40m
惠
中
路

60m市政路

商
場

辦公室

商場

32m

辦公室

53F
236.3M

30m市政北⼀路

150m

13.2m

22F
89.9M

市政北一路景觀

市政路景觀

42F
198.27M

本案建蔽率僅約36%，空間釋

放作為綠化及開放空間使用，

以結合開放廣場與營造自然場

域為原則。選取多樣化植栽及

設置蜿蜒水池，提供民眾於南

北向人行道可自由穿越於所留

設之廣場、林蔭路徑等休憩開

放空間。
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項目 監測位置 監測項目 監測頻率

動工前 遺址 基地內 遺址價值及內涵調查評估（遺址試掘約15~20處） 一次

拆除
階段

空氣品質 基地內（非拆除區）
總懸浮微粒、粒徑小於等於10微米之懸浮微粒、粒徑小於等於2.5微
米之懸浮微粒、二氧化硫、氮氧化物（一氧化氮及二氧化氮）、一
氧化碳、臭氧、鉛、風速、風向、溫度、相對濕度

一次

噪音振動 基地內（非拆除區） Leq、Lmax、Lx、L日、L晚、L夜、Lveq、Lvmax、Lvx、Lv日、Lv夜 一次

施工
階段

空氣品質 基地內
總懸浮微粒、粒徑小於等於10微米之懸浮微粒、粒徑小於等於2.5微
米之懸浮微粒、二氧化硫、氮氧化物（一氧化氮及二氧化氮）、一
氧化碳、臭氧、鉛、風速、風向、溫度、相對濕度

每季一點ㄧ次，每次連續24小時
（開挖出土期間每月至少一次、

PM2.5每季監測一次）

噪音
振動

基地內
Leq、Lmax、Lx、L日、L晚、L夜、Lveq、Lvmax、Lvx、Lv日、Lv夜 每季ㄧ次，每次連續24小時

（開挖出土期間每月至少一次）

地面水
水質

工區臨時放流口
水溫、氫離子濃度指數、生化需氧量、懸浮固體、氨氮、濁度、大
腸桿菌群、化學需氧量

每季一點ㄧ次

地下水
水質

地下室抽排水放流口
水溫、pH、BOD、導電度、鐵、錳、總硬度、總溶解固體物、氯鹽、
氨氮、硫酸鹽、總有機碳、總酚

每季一點ㄧ次

交通
惠中路與市政北一路路口

市政路與河南路路口
車輛類型、數目及流量

每季二點一次（平日）
每季二點一次（假日）

【開挖出土期間每月至少二點一次
（平日）、二點一次（假日）】

營運
階段

噪音振動 基地內 Leq、Lmax、Lx、L日、L晚、L夜、Lveq、Lvmax、Lvx、Lv日、Lv夜 每半年一點一次

地面水
水質

雨水回收池 總大腸桿菌群、外觀、臭味、懸浮固體 每半年一點一次

交通
惠中路與市政北一路路口

市政路與河南路路口
車輛類型、數目及流量

每季二點一次（平日）
每季二點一次（假日）

風場
基地內地表處開放空間、

屋頂露臺處
平均風速、擾動風速

春季、夏季、秋季、冬季（東北季風期間）
各一次

環境監測計畫
施工階段環境監測將持續執行到領得建物使用執照且已召開第一次所有權人大會後，正式進入營運階

段環境監測計畫，待連續執行八季（或二年），且在環境監測數據均呈現穩定下及對環境品質影響甚

小，將彙整歷次數據狀況，依環境影響評估法施行細則第37條規定辦理變更（停止）監測。

開發單位參照公寓大廈管理條例相關規定，於大樓成立管理委員會及營運期間完成監測計畫後，應向

臺中市政府環境保護局申請變更管理委員會為新開發單位。
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承諾事項

1. 開發案件（無建築物之開發類型則免），應依臺中市發展低碳城市自治條例第41條規定取得相關綠建築標章，並朝有其他替代能源
設施規劃。

2. 開發案件應設置一定比例之再生能源，或使用天然氣等低碳能源設置汽電共生、汽冷熱共生設備、區域供冷供熱系統等節能減碳措
施。臺中市政府公告或再生能源發展條例所訂之用電需量在一定容量以上者，應規劃設置太陽能光電等替代能源設施及節能設備。

3. 開挖作業之外運土方應採土方不落地及無揚塵方式處理。

4. 面臨路寬10公尺以上道路側邊外設置之圍籬，應採營建工程空氣污染防制設施管理辦法設置圍籬高度以上且單側開口寬度不得大於
8公尺之連續式植栽綠圍籬，並應註明使用樹種及設置方式，且不得使用人造植栽。
【本案為降低對周邊道路之衝擊及規劃運土、灌漿車輛不倒車進出基地之考量下，於於市政北一路、市政路側設置三處12 m寬施工
大門。（綠籬設置說明詳環說書中圖7.3.1-1）】

5. 開發案件施工中營建工地PM10、PM2.5及總懸浮微粒（TSP）防制相關因應作為：

（1）開發單位應依「基地周邊洗掃街距離表」執行道路洗掃，並加強逸散性物料堆、裸露地、車行路徑灑水頻率，每半日至少2
次。
基地周邊洗掃街距離表：

（2）針對開挖、打樁等易造成揚塵作業，應於作業期間同步灑水減少揚塵。

（3）整地工程原則應採分期分區進行，除正在進行整地之範圍與行車動線區域外，裸露地面及逸散性物料堆之覆蓋比例應達90%
或綠化。

（4）開發單位應於洗掃街車輛加裝GPS追蹤系統及前後行車紀錄器，並將前述GPS定位及前後行車紀錄影像即時公開於公開網
站，俾利主管機關掌握PM10、PM2.5及總懸浮微粒（TSP）監控情形，另相關紀錄檔案應保存30日備查。

（5）開發單位應於基地出入口處加裝攝影監視系統，以利監控相關車輛於洗車臺上清洗輪胎之影像，亦可保全工地安全，相關監
控即時影像應公開於公開網站，另影像檔案應保存30日備查。

（6）相關洗掃街應依照行政院環境保護署街道揚塵洗掃作業執行手冊及相關指引辦理。

（7）開發單位得考量規範進出工區之運輸柴油車輛優先使用四、五期車，以符合「交通工具空氣污染物排放標準」，並隨車出示
環保機關核發之有效自主管理標章。另施工機具應比照五期柴油車之排放標準，倘不符合規定之機具應加裝濾煙器。

（8）開發單位在取得市電沒有困難的情形下，得考量申請市電取代柴油發電機，以減少燃油機具污染排放。

（9）開發單位應於工區上風處（設置於工區內北側）、下風處（設置工區內南側）裝設可偵測懸浮微粒（PM）微型感測器，並公
開PM10及PM2.5監測結果，於空污季（1月至4月、10月至12月）時期若有發佈空品不良預報時，應降低開挖強度50 %，如仍需
進行大量開挖及出土作業需配合調整灑水頻率為每2小時1次，以抑制揚塵。

（配合111年9月29日臺中市政府環境影響評估審查委員會第89次會議修訂版本更新）

總樓地板面積 洗掃街距離
30,000（含）平方公尺以上 一、施工期間道路認養洗掃每週至少5,000公尺以上。

二、於開挖、出土及灌漿期間認養洗掃每日至少5,000公尺以上（可重複）。
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承 諾 事 項

6. 施工期間應以預鑄式污水處理或簡易廁所收集生活污水，且應經集水處理後再排放。

7. 水溝蓋應覆蓋濾網，並維持水溝蓋及水溝暢通且濾網應定期更換。

8. 於開挖及出土期間，應每月辦理空氣品質、噪音振動及交通等項目各1次環境監測。

9. 施工期間應定期疏通工地周圍之排水溝，並於完工時應再確實疏通，疏通工作應有照片及記錄供查。

10. 施工期間若有工地周界道路破損之情形，應負責修補，以維護行人、車輛之安全及市容之美觀。

11. 開發案件於施工期間抽水後再利用應設置臨時水塔，並提供附近居民、公共設施及工地所需用水。

設置臨時水塔容量表：

前項之開發單位應同意將工地點井之地下水，優先提供由臺中市政府媒合自來水事業或特定人使用，或開放由不特定第三人
取用。

12. 高樓建築及新市區建設環評開發案件開發單位應參照公寓大廈管理條例相關規定，於大樓成立管理委員會及營運期間完成監測
計畫後，應向本局申請變更管理委員會為新開發單位。

13. 本局公告前五十大空氣污染物排放源，應加強研提空污季時（1月至4月、10月至12月），可增加執行之減量措施或排放量抵減
措施（如補助益菌肥或辦理稻草收購等）。【本案開發行為非前五十大空氣污染排放源，故不適用】

14. 應於依規設置之停車場或停車空間規劃設置電動車輛充電設施或預留設置所需之電力管線，並劃設低碳停車格位。

15. 開發行為之空氣污染防制措施應包含PM10、PM2.5及總懸浮微粒（TSP）等項目，並應視個案開發性質將惡臭污染物及有害空氣
污染物（PAHs、重金屬及戴奧辛類）納入環境監測計畫。

（配合111年9月29日臺中市政府環境影響評估審查委員會第89次會議修訂版本更新）

地下水總抽取量 設置臨時水塔容量 備註

150萬噸以上 至少15噸以上。 －

地下水貯存臨時水塔
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16. 高樓建築之開發行為應導入風道規劃，以降低熱島效應。

17. 位於山坡地之開發行為，且未涉及雜項執照併同建造執照申請者，於施工期間及營運期間，應監測及維護已完工之水土保持設
施。 【本案非位於山坡地，故不適用】

18. 園區之開發應評估將區內各廠商產生之水肥併入生活污水專管收集，納入區內聯合廢（污）水處理廠統一處理；另園區內污水
處理場應評估設置水肥投入口，以協助處理臺中市產生之水肥。【本案為高層大樓開發，非屬園區開發行為，故不適用】

19. 建築物如規劃使用玻璃帷幕外牆，應評估產生之反（眩）光現象，並提出具體因應措施、對策。

20. 開發單位應依循「2030年溫室氣體減量30 %及2050年淨零排放」之目標，於開發、施工及營運時，規劃各階段碳中和或淨零碳
排之相關計畫。並依送審當時中央主管機關所規定之最新減碳目標辦理。

21. 開發基地位於本市市定、列冊及疑似考古遺址範圍內，應依文化資產保存法及考古遺址監管保護辦法之相關規定辦理；非位於
上述考古遺址範圍內，於開發行為進行中，發現具疑似考古遺址價值者時，應即停止工程或開發行為進行，並通知主管機關處
理。

開發單位名稱：聯聚建設股份有限公司
開發單位負責人：江韋侖

中華民國 112年 2月

（配合111年9月29日臺中市政府環境影響評估審查委員會第89次會議修訂版本更新）
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項目
情境⼀

（依自來水內線審查法推估）
情境二

（辦公室以實際使用人數、
商場以內線審查表推估）

平均日
用水量
（m3/d）

商場 23.6 23.6
辦公室 629.2 109.6
合計 652.8 取653 133.1取134

最大日用水量（m3/d） 720 161
設計用水量（m3/d） 720 －

補充說明

經二種情境檢討，可了解情境二辦公室以實際使用人數來
檢算用水量後，⼤幅減少辦公室用水量（情境二平均日用
水量較情境⼀減少77.6 %）。

雖情境二為較貼近實際營運期間之使用量，但本案於
規劃設計時，仍需採保守規劃設計，需以自來水公司規定
之情境⼀⽅式來檢討用水量，本案已取得台灣自來水股份
有限公司同意配合供水函覆。

用水量推估-情境一（依自來水內線審查法）

商場、辦公室以樓地板面積檢算一日用水量，單位用水量

參考「自來水用水設備審圖、檢驗、設計作業手冊」之各
種建築物面積推算法用水量對照表，經推估平均日用水量
653m3/d，最大日用水量720m3/d 。已取得台灣自來水公司

第四區管理處原則同意配合供水。

用水量推估-情境二（商場以內線審查表、辦公室以實
際使用人數推估）

商場以樓地板面積推估一日顧客流動人數，辦公室參考交
通影響評估推估之「一定時段大樓實際可容納進駐人數表
」，辦公室2,191人以貼近實際使用需求，辦公室以實際使

用人數推估，搭配各使用用途單位用水量檢討大樓用水。

項目 用水量

平均
日用
水量

商場
23.6 m3/d

（與情境⼀推估用水量相同）

辦公室 2,191×0.05=109.6 m3/d

合計 133.1 取134 m3/d

最大日用水量 134×1.2=160.8 取161 m3/d

用水檢討表(情境二)用水檢討表(情境二)

同意供水函

用水計畫-補充情境說明
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污水處理計畫、雨水貯集滯洪設施
設計污水量627m3/d，屬「用戶排水設

備（納管用戶）」，於基地內設置自

設陰井，由市政路、市政北一路設置

備接管線納入公共污水下水道。

本案規劃之商場1戶，因用水量小於

24m3/d，未達事業用戶標準，屬生活

污水，未來將併同辦公室生活污水納

入公共污水下水道系統。

污水納管位置

本案雨水回收系統設計容量，合計設置容量約

1,874m3。其中，地上一層下方雨水滯洪池容量360

m3，以遲滯雨天地表逕流量；筏基層另設置雨水

貯集利用設施，容量1,514 m3，作為植栽綠化澆灌

使用。

為使地面層開放空間有足夠綠帶與無障礙環境供

民眾休憩與活動，1F水景僅以帶狀方式配置於東

側綠帶內增加空間體驗豐富性，水系統規劃上則

以雨水回收之水源與自來水適度補水方式進行供

水循環，達到水資源循環利用之效果。
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